ISTANBUL NOBETCi SULH HUKUK MAHKEMESi HAKIMLiGI'NE

DAVACI: [Ad: Soyadi] - (T.C. Kimlik No: ................. )
[Adres Bilgisi Bilgisi]

VEKILI: Av. Sena KOPARAN SAFAK
[Hukuk Biirosu Adresi, iletisim ve Vergi Dairesi Bilgileri]

DAVALI: e Sitesi/Apartmani Kat Maliklerini Temsilen Site
Yoneticisi [ Yonetici Adi1 Soyadi]
[Yonetici Adresi veya Site Yonetim Ofisi Adresi]
(Alternatif olarak: Karara olumlu oy veren tiim kat maliklerinin isim ve adres listesi

ekte sunularak davali gosterilebilir.)

DAVA SARTL......................... Arabuluculuk Biirosu'nun ...... oee. Biiro, ...... oeen.
ARABULUCULUK: Bagvuru ve ....../...... Son Tutanak numarali dosyas: kapsaminda taraflar
arasinda anlasma saglanamamigstir. (Anlasmazlik Son Tutanag: ekte

sunulmustur.)

KONU: Miivekkilin kat maliki oldugu anatasinmazda, daval yonetim tarafindan
diizenlenen ...... /.....2026 tarihli Kat Malikleri Kurulu Olagan/
Olaganiistii Toplantisinda alinan yasalara, yonetim planina ve
hakkaniyete acikca aykiri kurullarin ve kararlarin IPTALI ile dava
sonuna kadar telafisi imkansiz zararlarin 6nlenmesi adina kararlarin
uygulanmasinin  durdurulmas: yéniinde THTIYATI TEDBIR karan
verilmesi talebidir.

ACIKLAMALAR

1-) Maddi Vakialar ve Miivekkilin Malik Sifati: Miivekkil, [il/ilce/Mahalle] simirlar icerisinde
yer alan, tapunun [Ada No], [Parsel No] numarasinda kayitli bulunan “......................... Sitesi/
Apartman1” ana gayrimenkuliindeki [Blok/Daire No] numarali bagimsiz boliimiin tapuda kayith
malikidir. Davali yonetim tarafindan, miivekkilin giyabinda veya miivekkilin kurulda muhalefet
serhi beyan etmesi suretiyle ...... /......2026 tarihinde bir Kat Malikleri Kurulu Toplantisi
gerceklestirilmis ve bu genel kurulda miivekkilin miilkiyet hakkini, mali durumunu ve

anatasinmazin yasal isleyisini agir sekilde zedeleyen kararlar alinmistir.

2-) Usule ve Sekle Iliskin Aykirihklar (Toplanti Cagrisi ve Tebligat Usulsiizliigii): Kat Miilkiyeti
Kanunu m. 29 uyarinca olaganiistii veya olagan genel kurul toplantilarinin icrasindan énce, tiim kat
maliklerine en az 15 giin énceden iadeli taahhiitli mektup veya imza karsiligi cagri mektubu

gonderilmesi yasal zorunluluktur. Miivekkile usuliine uygun bir ¢agr1 yapilmadig1 gibi, kentsel
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doniisim veya yenilik ilaveleri iceren bu toplanti icin mevzuatin zorunlu kildig1 "Ek-12 Toplanti

"

Bildirim Formu" ARAAD sistemi iizerinden diizenlenip taraflara teblig edilmemistir. Cagn
merasimindeki bu noksanlik kurul Kkararlarin1 sakatlamistir. Nitekim, Yargitay 18. Hukuk

Dairesi’nin 17.06.2010 tarihli, E. 2010/2228, K. 2010/9145 sayili ilaminda acgikca belirtildigi {izere:

"Kat malikleri kurulunun olagan zamani disinda yapilan toplantinin olaganiistii toplanti
niteliginde oldugu aciktir. Kat maliki olan davactya yasaya uygun olarak olaganiistii toplanti
cagrist yapilmamis, toplanti davacinin yoklugunda yapilmistir. Davacinin kiracisina yapilan
cagrinin kat maliki davaciya yapilmis sayilmasi miimkiin bulunmadigindan davanin kabuliine

karar verilmesi gerekir."

3-) Toplant1 ve Karar Yetersayilarimin (Nisap) Bulunmamasi: S6z konusu genel kurul toplantisi,
KMK m. 30'da aranan kisi sayist ve arsa payr bakimindan mutlak cogunluk (cifte cogunluk)
saglanmaksizin agilmis ve yiiriitiilmiistiir. Toplant1 yeter sayisi (nisab1) hi¢ olusmadig: halde, sanki
yasal cogunluk varmis gibi kararlar ittihaz edilmistir. Nisapsiz kurullarin hukuki akibeti yoklukla
maluldiir. Yargitay 18. Hukuk Dairesi’nin 22.11.2011 tarihli, E. 2011/7989, K. 2011/11856 sayili

ilami da bu hususu su sekilde dogrulamaktadir:
"Toplanti yeter sayisi bulunmadan yapilan toplanti ve alinan kararlar yok hiikmiindedir."

4-) Yonetim Planina ve Kanunun Emredici Hiikiimlerine Esastan Aykiriliklar: Genel kurulda
alinan kararlar sadece usul yoniinden degil, esas yoniinden de agir hukuka aykiriliklar icermektedir.
Soyle ki;

« Yonetim Plam Ihlali: Sitenin yasal anayasasi hiikmiindeki yénetim plam degistirilmek istenmis,
ancak KMK m.28/3'te aranan 4/5 (beste dort) kat maliki sayis1 cogunlugu saglanamamistir. Yasal

sinirin altindaki oylarla yapilan plan degisiklikleri hiikiimstizdiir.

« Ortak Alanlarin Hukuka Aykir1 Tahsisi (KMK m.24 ve m.44 fhlali): Genel kurulun
[Glindem No] maddesiyle, binanin mutlak ortak alam niteligindeki [Siginak/Bahce/Otopark]
alanmi yasalara aykiri olarak tek bir bagimsiz béliim malikinin inhisari (6zel) kullanimina tahsis
edilmistir. Oysa ki Yargitay 18. Hukuk Dairesi’nin E. 2009/12939, K. 2010/5919 sayili yerlesik
ictihadina gore mutlak ortak alanlarin bir veya birka¢ bagimsiz béliime 6zgiilenmesi yasal olarak
imkansizdir. Ayrica binaya yeni yapisal unsurlar veya kat ilavesi eklenmesini iceren bu karar icin

KMK m. 44'in emrettigi %100 oy birligi ve tapuda resmi senet tescili sart1 bertaraf edilmistir.

« Hukuka Aykir1 Cezai Sart ihdasi: Kurul karariyla, aidatim geciktiren veya site kurallarina
uymayan sakinlere karsi yasal gecikme tazminatinin 6tesinde maktu para cezalar1 (cezai sart)
kesilmesi kararlagtirilmigtir. Bor¢lar Hukuku ve Kat Miilkiyeti Kanunu ilkeleri geregince yapma

veya ddeme borgclarina kat malikleri kurulunca keyfi cezai sart baglanamaz.
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5-) Kentsel Doniisiim Sartlarina ve Bakanhk Talimatlarina Aykirihk: Tasinmazin kentsel
doniisiim siirecine sokulmasi yéniinde alinan kararlarda, azinlikta kalan miilk sahiplerinin arsa pay1
haklarn hakkaniyete aykir sekilde zedelenmistir. Toplantida yasal Ek-12 formlarinin ARAAD
iizerinden diizenlenmemis olmasi, gelecekte Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
nezdinde yapilacak olan Ek-13 hisse satis1 islemlerini ve tiim ingaat siirecini hukuki bir kordiigiime

sokarak telafisi imkansiz zararlara yol acacaktir.

6-) ihtiyati Tedbir Talebi: Usulsiiz ve hukuka aykir olarak alinan aidat artislari, liiks yenilik
ilaveleri ve ortak alan kapatma kararlar1 kesinlesmeden davali yonetimce icra takibine konu
edilebilecektir. Kat miilkiyeti davalarinda iptal kararinin tescili/kesinlesmesi beklenmeksizin
kararlar uygulanabilir nitelikte oldugundan, miivekkilin haksiz icra tehditlerine maruz kalmamasi ve
telafisi imkansiz zararlarin dogmamasi adina, dava sonuna kadar ...... /......2026 tarihli genel kurul
kararlarinin icrasinin durdurulmasi yéniinde teminatsiz olarak ihtiyati tedbir karar verilmesi

elzemdir.

HUKUKI NEDENLER

634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu (Ozellikle m. 14, 19, 24, 28, 29, 30, 33, 38, 44), 4721 Sayih Tiirk
Medeni Kanunu, 6100 Sayili Hukuk Muhakemeleri Kanunu, 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu,

6306 Sayili Kanun ve ilgili tiim mevzuat.

HUKUKI DELILLER

Davali tarafin sunacagi delillere karsi delil ikame etme hakkimiz sakli kalmak kaydiyla;
* Ana gayrimenkule ait Tapu Sicil Kayitlar, Kat Miilkiyeti Kiitiigii ve Resmi Onayli Mimari Proje
(Tapu Miidiirliigii'nden celbi talep olunur),
» Tapuda kayith resmi ........cccceeereennee. Sitesi/Apartmani Yonetim Plani,

* Davali site yonetimi elindeki Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri, Toplanti Tutanag1 ve Hazirun

Cetveli,

« Toplanti oncesi gonderilen Cagri Mektuplari, PTT Tebligat Mazbatalar, iadeli Taahhiitlii
Mektup Ornekleri, ARAAD sistemi Ek-12 Formu Kayatlar,

 JOUTOPORRN Arabuluculuk Biirosu'nun Anlagmazlik Son Tutanagi (Asli ektedir),
« Bilirkisi Incelemesi (Kat miilkiyeti uzmani hesap ve mimari bilirkisileri marifetiyle),

» Mahkemenizce yapilacak Kesif, Tanik, Yargitay emsal kararlari ve her tiirlii yasal delil.
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NETICE-i TALEP

Yukarida arz ve izah edilen, ayrica mahkemenizce re'sen dikkate alinacak tiim yasal nedenlerle;

1-) Oncelikle miivekkilin magduriyetinin énlenmesi adina, dava sonuna kadar ...... /......2026 tarihli
Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda alinan kararlarin uygulanmasinin ve icrasinin durdurulmasi
yoniinde TEMINATSIZ iHTiYATi TEDBIR KARARI VERILMESINE,

2-) Hakhh davamizin kabulii ile yasalara, yonetim planina ve hakkaniyete acikca aykiri sekilde
usulsiiz cagrn ve nisapsiz olarak gerceklestirilen ...... /......2026 tarihli Kat Malikleri Kurulu
Toplantisinin ve bu toplantida alinan tiim KARARLARIN iPTALINE,

3-) Tiim yargilama giderleri ile vekalet {icretinin daval tarafa (ortak giderlerden karsilanmak iizere
davali yoneticiye veya olumlu oy veren maliklere) yiikletilmesine karar verilmesini miivekkil adina
saygilarimla talep ederim. ....../......2026

Davaa Vekili
Av. Sena KOPARAN SAFAK
(Elektronik imzalidir)

EKLER:

1- Onayh Vekaletname Ornegi ve Baro Pulu

2- Arabuluculuk Anlagmazlik Son Tutanagi Ash

3- iptali istenen ....../......2026 Tarihli Karar ve Tutanak Ornegi
4- Giincel Tapu Kaydi Ornegi
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