YONETIM PLANI

Madde 1: Kapsam ve Tanimlar Bu ydnetim plani, istanbul ili, .......... ilcesi, .......... Mahallesi,
.......... Ada, .......... Parsel sayili tasinmaz Uzerinde kurulu bulunan, .......... bagimsiz bélimden
olusan ana gayrimenkulilin yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini, kat maliklerinin hak ve
yukUmluliklerini dizenler. Kanunda aksine hikiim olmadik¢a anatasinmaz bu plana goére
yonetilir.

Madde 2: Baglayicilik Bu yonetim plani ve planda sonradan yapilacak degisiklikler; tim kat
maliklerini, onlarin mirasgilarini, bagimsiz bolimi sonradan devralan kisileri, kiracilari ve intifa
hakki sahiplerini dogrudan baglar.

BOLUM II: KAT MALIKLERININ HAK VE BORGLARI

Madde 3: Bagimsiz Bolumlerin Kullanim Amaci Bagimsiz bolimler mesken (konut) olarak
tapuda tescil edilmistir. Malikler, diger tiim maliklerin oy birligiyle yazili rizasi olmadikca
konutlarini hastane, klinik, firin, lokanta, imalathane, diikkan veya eglence mekani (bar, pavyon
vb.) olarak kullanamazlar ve kiraya veremezler.

Madde 4: Ortak Alanlar ve Kullanim Sinirlari Siginak, otopark, asansor, merdiven bosluklari,
cati ve bahce ortak alanlardir. Hicbir kat maliki, ortak alanlarin bir kismini (6rnegin kat holln(
veya bahgenin bir bolimiund) kendi sahsi kullanimi icin kapatamaz, eklenti haline getiremez.
Ortak otopark alanina her bagimsiz bolim igin sadece 1 (bir) arag park edilebilir.

Madde 5: Evcil Hayvan Kurallari Bagimsiz bélimlerde ve ortak alanlarda; diger sakinleri
rahatsiz etmeyecek, giirilti yapmayacak ve cevre sagligini tehdit etmeyecek nitelikte evcil
hayvan (kedi, kopek, kus vb.) beslenebilir. Saldirgan mizacli, slirekli havlayan veya ortak alanlari
kirleten hayvanlarin varhigi halinde, magdur sakinlerin sikayeti lzerine durum Uzlasma
Kurulu'nca degerlendirilir. (Not: Eger kesin yasak isteniyorsa buraya "Bagimsiz béliimlerde
higbir sekilde kedi, kbpek vb. evcil hayvan beslenemez" yazilmalidir).

BOLUM I11: YONETiM ORGANLARI

Madde 6: Kat Malikleri Kurulu Kat malikleri kurulu, anatasinmazin en yiksek karar organidir
ve tim tapu sahiplerinden olusur. Kurul, her yilin Ocak ayi iginde olagan olarak toplanir.
Olaganusti toplantilar ise yoneticinin, denetginin veya maliklerin 1/3'Unun yazili ¢agrisi ve en
az 15 guin 6nce imza karsiligi/iadeli taahhitli mektupla yapilacak tebligatla toplanir.

Madde 7: Yonetici / Yonetim Kurulu Segimi Kurul, her yil olagan toplantida hem sayi hem arsa
payi ¢ogunluguyla (¢ifte cogunluk) kendiiginden veya disaridan 1 (bir) yonetici veya 3 (Ug) kisilik
bir Yonetim Kurulu seger. Yonetim kurulunun gorev siiresi 1 yildir. Slresi biten liye yeniden
segilebilir.



Madde 8: Denetgi Secimi Yonetimin hesaplarini ve harcamalarini denetlemek tizere, her yil kat
malikleri kurulu tarafindan yine cifte cogunlukla 1 veya 3 kisilik bir Denetim Kurulu segcilir.
Denetgci, her 3 ayda bir rapor hazirlayarak karar defterine isler.

BOLUM IV: ORTAK GiDERLER VE AiDAT ESASLARI

Madde 9: Giderlere Katilma Orani Kat maliklerinden her biri, aralarinda baska turlt bir
anlasma olmadikga:

e Kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar icin toplanacak avansa esit
olarak (daire basina esit),

e Ana gayrimenkuliin sigorta primlerine, butin ortak vyerlerin bakim, koruma,
gliclendirme ve onarim giderlerine kendi arsa payi oraninda katilmakla ylkimltddr.

e Kat malikleri, kendi bagimsiz béliminin durumundan 6tird (6rnegin zemin katta
oturdugu icin asansord kullanmadigini iddia ederek) ortak gider payini 6demekten
kacinamaz.

Madde 10: Gecikme Tazminat ve icra Takibi Giniinde 6denmeyen aidat ve ortak gider
borglarina, Kat Mulkiyeti Kanunu geregince aylik %5 (yiizde bes) oraninda gecikme tazminati
uygulanir. Ust Gste 2 (iki) ay aidat borcunu 6édemeyen malik hakkinda y&netici, baska hicbir
ihtara gerek kalmaksizin icra takibi baslatmaya ve dava agmaya yetkilidir.

BOLUM V: CEZAi SARTLAR VE UZLASMA KURULU

Madde 11: Uzlasma Kurulu Olusturulmasi Komsuluk hukuku uyusmazliklarini (gtirtlts, ¢op,
evcil hayvan, ortak alan ihlali vb.) mahkemeye tasimadan 6nce dostane ¢6zmek amaciyla Kat
Malikleri Kurulu icinden 3 kisilik bir "Uzlasma Kurulu" secilir. Sikayet¢i olan sakin dncelikle bu
kurula basvurur. Kurul taraflari dinleyerek tavsiye karari alir.

Madde 12: Cezai Sartlar Yonetim planinda yer alan kurallara (Orn: Belirlenen saatler disinda
¢Op cikarma, glrilti yapma, ortak alana esya koyma vb.) kasitli ve siirekli olarak aykiri
davranan bagimsiz bélim sakinlerine, Uzlasma Kurulu ve Yonetim Kurulu'nun ortak karariyla
her bir ihlal icin aylik aidat miktarinin %20'si oraninda "Cezai Sart (Para Cezasi)" uygulanir. Bu
ceza malikin aidat borcuna eklenir ve tahsilat aidat gibi yapilir.

BOLUM VI: YURURLUK VE iMzZA

Madde 13: Planin Degistirilmesi Bu yonetim plani, ancak tiim kat maliklerinin beste dordiiniin
(4/5) oyu ile degistirilebilir. Kanunun oy birligi aradigi maddeler sakhdir.

Madde 14: Yiiriirliik isbu 14 maddeden olusan yénetim plani, tiim kat maliklerince imzalanip
Tapu Sicil Mldurlagl’ne tescil edildigi tarihte ylrdrlige girer.

KAT MALIKLERININ ADI SOYADI, DAIRE NO VE ISLAK IMZALARI:

1.






